
PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 Este parecer técnico tem como objetivo determinar o valor mercadológico de unidade de 
Edíficio localizado dentro de perímetro Urbano, de logradouro da Rua Vergueiro, 9.380, Saúde, São 
Paulo, SP, de CEP: 04273-100. 

 A metodologia aplicada neste parecer tem como base a ABNT NBR 14:653-2:2012 que 
preconiza o MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO. Com isso, foram verificados imóveis compatíveis 
com o objetivo avaliando, levando em consideração suas especificações urbanas, arquitetônicas, 
área, entre outras, evitando extrapolação e comparativos que distorçam às do imóvel em questão. 

DADOS DO IMÓVEL 

Matrícula: 40.335 - 14º Registro de Imóveis de São Paulo 

Área: 256,60 m² 

VALOR 

Considerando as características do imóvel, essa análise mercadológica determina o valor de 
R$ 1.020.000,00 (UM MILHÃO E VINTE MIL REAIS). 

 

São Paulo, 10 de julho de 2023. 

  

__________________________________ 

CORRETORA DE IMÓVEIS 

ALINE ARAÚJO 

CRECI: 179.534 

 

PESQUISA 

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-sacoma-zona-sul-sao-paulo-272m2-venda-
RS1500000-id-2497064986/ 

2. https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-5-quartos-sacoma-zona-sul-sao-paulo-300m2-

venda-RS1270000-id-2572147448/ 

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-5-quartos-sacoma-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-500m2-venda-RS900000-id-2634854051/ 
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TERMO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA FINS DE VENDA 
 

O laudo que segue, consiste em termo de avaliação de imóvel para fins de venda e 
foi elaborado pelo profissional devidamente credenciado junto ao conselho regional de 
corretores de imóveis, cujo dados são: Cláudio Lino do Nascimento, brasileiro, casado, 
inscrito no CRECI sob o nº 146910, residente e domiciliado na Rua Antônio Ramos, nº 
85 – Vila Curuçá Velha, CEP: 08032-040 – São Paulo / SP. 
 
Imóvel Avaliando 
 

Edíficio com área de 256,60 m², situado na Rua Vergueiro, sob o nº 9.380, Saúde, 
São Paulo, SP, CEP: 04273-100. 
 O imóvel possui registro firmado com matrícula: 40.335 do 14º Registro de Imóveis 
de São Paulo. 
 O bairro onde se localiza o imóvel, objeto desta avaliação, é dotado de toda 
infraestrutura básica, água encanada e tratada, rede de esgoto, iluminação pública, 
ruas pavimentadas, pontos de ônibus e comércio vasto. 
 O método de avaliação adotado foi o COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 
MERCADO, sendo este o que define o valor através da comparação com os dados de 
mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e extrínsecas. Este 
método é o mais utilizado e recomendado por permitir a determinação do valor 
levantado em consideração às diferentes tendências e flutuações do mercado 
imobiliário, uma vez que são pesquisadas as características e atributos que exercem 
influência na avaliação do imóvel. 
 Sendo assim, concluímos que o valor para venda é de: R$ 1.345.000,00 (UM 
MILHÃO TREZENTOS E QUARENTA E CINCO MIL REAIS). 
 
São Paulo, 10 de julho de 2023. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

LINKS 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-sacoma-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-300m2-venda-RS1630000-id-2638232847/ 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-sacoma-zona-sul-sao-paulo-208m2-
venda-RS570000-id-2574980440/ 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-9-quartos-sacoma-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-300m2-venda-RS2100000-id-2626297143/ 
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TERMO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA VENDA 

 

DO IMÓVEL 

Matrícula nº 40.335, 14º Registro de Imóveis de São Paulo. 

Com área de 256,60 m² o imóvel está localizado na Rua Vergueiro, nº 9.380, bairro 
Saúde, na cidade de São Paulo/SP, com CEP: 04273-100. 

Para a realização desta pesquisa foi adotado, de acordo com a NBR 14.653, o 
MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO. 

Nesta comparação avaliamos a tipologia do imóvel, sua área e posição geográfica, se 
aproximando do valor estimado mercadológico a ser negociado a unidade desejada. 
Logo, concluímos que o valor mercadológico é de R$ 3.300.000,00 (TRÊS MILHÕES 
E TREZENTOS MIL REAIS). 

 

São Paulo, 10 de julho de 2023. 
 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-1-quartos-sacoma-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-
187m2-venda-RS2000000-id-2639764371/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-sacoma-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-500m2-
venda-RS4000000-id-2626555040/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-sacoma-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-500m2-
venda-RS4000000-id-2626555040/ 
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